


Huesca, febrero de 2024

Presentamos el séptimo informe sobre la situación del mercado inmobiliario en 

la ciudad de Huesca. Un ejercicio marcado por la poca, casi nula, aportación de 

la obra nueva, con un peso de solo el 3 %, pero manteniendo el precio medio         

por m2 útil por encima de los 3.000 €. También se observa una caída en el número 

de transacciones del 9,70 % interanual y un ligero incremento del precio medio 

global (tanto de obra nueva como usada), de un 2,65 %.

El informe está basado en datos reales de transacciones de viviendas, locales          

y naves, realizadas e inscritas en el Registro de la Propiedad, lo que nos permite 

reflejar la situación real del sector en la ciudad.
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Hemos analizado el periodo comprendido entre 
junio de 2022 y junio de 2023, tanto de viviendas 
de obra nueva como de segunda mano libres, 
locales y naves. Algunos datos incluyen ventas 
de viviendas protegidas.

La primera conclusión es que el precio me-
dio de la vivienda nueva en la ciudad de 
Huesca se mantiene por encima de los 
3.000 €/m2 útil, marcando al cierre de este in-
forme, 3.027 €/m2 útil, prácticamente igual a 
los 3.057 €/m2 útil del informe anterior. En esta 
ocasión, el número de ventas de obra nueva 
son solo 14, luego, para ver la tendencia te-
nemos que ver el precio medio al que se están 
comercializando otras 14 viviendas en 5 pro-
mociones, y obtener el precio medio pondera-
do, que resulta ser de 3.027 €/m2 útil, con un 
incremento del 48,06 % desde el inicio de la 
serie en el año 2016. (Ver gráfico 12).

Destacamos también que comienzan las prime-
ras promociones en el Barrio del Perpetuo So-
corro. Es una buena noticia para una zona cuyo 
deterioro en los últimos años ha sido considera-
ble, y la aparición de estas promociones ayudará 
a su reactivación.

Las ventas en este barrio no se han tenido en 
cuenta en la estadística por dos razones, la pri-
mera porque son solo 6 operaciones, y la segun-
da su precio medio, situado en 2.287 €/m2 útil, 
que desvirtúa el precio medio de la ciudad, sien-
do además este tipo de productos en esta zona 
muy poco relevantes, al menos de momento. 

La evolución futura va a estar ligada a varios fac-
tores: los tipos de interés, la oferta que vaya a 
situarse en el mercado en los próximos meses 
que se espera fuerte con el arranque del polí-
gono Harineras, y el comportamiento de la de-
manda ante unos precios muy elevados, que no 
presenta síntomas de disminución. Hay que re-
cordar que este tipo de demanda es elástica, y 
ante nuevos incrementos de precio, la demanda 
se puede contraer.  

La segunda conclusión es que el precio medio 
de la vivienda usada sube un 5,54 % hasta los 
1.656 € frente a los 1.569 €/m2 útil del informe 

anterior y un 39,86 % desde el inicio de la serie 
en el año 2016. (Ver gráfico 14).

El total de transacciones analizadas han sido: en 
vivienda 456, de las que 14 son de obra nueva, 
y 442 de segunda mano. De estas, 426 son plu-
rifamiliares y solamente 16 unifamiliares; 35 de 
locales y 10 de naves industriales.
  
El volumen de ventas de viviendas ascendió en 
el periodo analizado a 56,76 M€, algo inferior 
a los 57,73 M€ del informe anterior, de los que 
2,98 M€ (5,25 %), corresponden a vivienda 
nueva, y 53,77 M€ (94,75 %) a viviendas de se-
gunda mano. 

El importe medio de venta de la vivienda nue-
va (sin garaje, anejos o impuestos), cerró en 
213.128 €, prácticamente igual a los 214.898 € 
del informe anterior. (Ver tabla 3).

En el próximo informe veremos cambios sustan-
ciales sobre todo en la evolución del precio me-
dio por vivienda, puesto que en la última parte 
del año 2023 se han entregado viviendas nuevas 
de varias promociones.

La superficie media de las viviendas nuevas 
analizadas, se mantiene prácticamente igual en 
los 86 m2c. 

El mayor número de operaciones, 64 %, lo en-
contramos en el barrio de María Auxiliadora.

En Los Olivos tenemos el 28 %, y en La Catedral 
el 8 % restante, con tan solo una operación. 

En vivienda usada plurifamiliar el precio medio de 
venta fue de 119.691 €, frente a los 118.986 € del 
estudio anterior (ver tabla 6).  Y en unifamiliares 
de 174. 188 € frente a los 171.611 € del estudio 
anterior (ver tabla 7), (siempre sin impuestos).
 
Las ventas de locales ascendieron en este pe-
riodo a 4,36 M€ y las de naves industriales a 
1,55 M€.

El volumen de ventas totales del sector inmobi-
liario en el periodo analizado ha sido de 62,66 
M€, frente a los 66,1 M€ del estudio anterior. 
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en ventas continúa siendo positiva, y se consoli-
da la absorción media de viviendas en la ciudad 
entre las 450-500 unidades año. 

En cuanto a los precios, tanto los de obra nue-
va como usada siguen su senda alcista, al me-
nos por el momento, una escalada que para un 
segmento de compradores representa mayores 
dificultades de acceso a la compra de vivienda, 
añadido al endurecimiento en las condiciones de 
acceso al crédito.

Clasificando las ventas según rangos de precio, 
tenemos:

TRAMO Periodo jun 2021 
a jun 2022

Periodo jun 2022 
a jun 2023

Hasta 100.000 € 37,53 % 40,79 %

Entre 100.000 
y  200.000 €

40,00 % 44,74 %

Entre 200.000 
y 300.000 €

11,00 % 12,94 %

Entre 300.000 
y 400.000 €

2,70 % 1,23 %

Más de 400.000 € 1,10 % 0,22 %

Las viviendas de obra nueva registradas en el 
periodo tienen una superficie media útil de 72 m2 
frente a los 87 m2 del estudio anterior y un precio 
medio de venta de 3.050 €. 

Las viviendas de segunda mano (tanto pluri, 
como unifamiliares) presentan una superficie 
media útil de 77 m2, una antigüedad media de 
46 años, y un precio medio de venta por m2 útil 
de 1.600 €. 

Las plurifamiliares presentan una superficie me-
dia útil de 77 m2, una antigüedad media de 45 
años, y un precio medio de venta por m2 útil de 
1.606 €. 

Y las unifamiliares presentan una superficie me-
dia útil de 123 m2, una antigüedad media de 80 
años, y un precio medio de venta por m2 útil de 
1.461 €.

La diferencia de precio medio útil entre la vivienda 
nueva y usada, es del 45,70 % frente al 57,74 % 
del estudio anterior.

Estas ventas de segunda mano están muy re-
partidas por todas las zonas de la ciudad. El 
28 % se concentra en tan solo 10 calles, que-
dando el 72 % restante distribuido por toda la 
ciudad. 

En cuanto a los precios, siguen presentando da-
tos muy dispares en función de la zona. En el 
Perpetuo Socorro, el precio se ha recuperado 
hasta los 1.041 € frente a los 919 €/m2 útil del 
estudio anterior. 

La zona de San Lorenzo se sitúa en esta oca-
sión en el primer lugar, con 1.908 €/m2 útil. 

Las calles con mayor número de ventas de vi-
vienda usada son en esta ocasión, el Paseo Ra-
món y Cajal con 23; Martínez de Velasco con 16; 
Cruz del Sur con 13. El resto están diseminadas 
en otras 150 calles. (Ver tabla 13).

En relación al estudio anterior, las diferencias de 
precio medio por m2 construido entre Huesca 
capital, Zaragoza capital, la provincia, la C. A., y 
nacional han variado. El precio medio en Zarago-
za capital es un 33,38 %  superior al de Huesca 
capital. En relación a Huesca provincia, la capital 
presenta un 0,56 % menos. Un 7,54 % menos 
que a nivel de C. A., y de un 36,31 % menos en 
relación a la media nacional.  
   
Si atendemos al precio medio de venta por vi-
vienda, tenemos que Huesca capital, en relación 
a Zaragoza capital, presenta una diferencia de 
26,31 puntos en contra; en relación a la provin-
cia de 9,75 puntos a favor; en relación con la  
C. A., 9,75 puntos a favor y en relación con la 
media nacional, la diferencia es de 45,28 puntos 
en contra.

La absorción media anual de viviendas en la ciu-
dad de Huesca ha sido, en el periodo compren-
dido entre los años 2012 y 2023 (2T), de 494. De 
mantenerse el ritmo de los dos primeros trimes-
tres del año 2023, se alcanzarían las 560 vivien-
das, entre nuevas, usadas, libres y protegidas.
 
La evolución global del mercado de viviendas, 
(tanto de obra nueva como de segunda mano, 
libre y protegida), mantiene el ritmo con una ab-
sorción de viviendas cercana a las 500. No obs-
tante, se viene observando una ligera caída, ade-
más constante, desde el 2T2022 en el número 
de transacciones. Lo vemos también en la evolu-
ción del precio medio global (tanto de obra nue-
va como usada), por m2 se ha incrementado en 
el último año (2T2022 al 2T2023) un 2,65 % (ver 
gráfico nº 8),  mientras que el precio medio por 
vivienda ha bajado hasta los 127.751 € frente a 
los 135.736 € del informe anterior, que represen-
ta una caída del 5,88 % (ver gráfico nº10). 
A la vista de los datos, vemos que la tendencia 

1.656 € 
precio medio del m2 útil 

de la vivienda usada en Huesca

213.128 € 
importe medio de la vivienda nueva en Huesca

- 5,88 %
decrecimiento del precio medio 

de la vivienda en Huesca

  127.751 €
importe medio de una vivienda en Huesca
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Aquí vemos las ventas realizadas en cada periodo trimestral. Nueva y usada.

Gráfico 1.

Para evitar el efecto estacional, mostramos la serie de compraventas interanuales. Y a la vista de la 
evolución, podemos establecer que la tendencia desde el año 2014 con respecto al número de ope-
raciones ha sido creciente hasta el 3T de 2019 donde la tendencia cambia y la caída de ventas se ve 
agravada por efecto del COVID-19, pero a partir del 4T de 2020 donde toca suelo, no han dejado de 
crecer hasta alcanzar las 549 operaciones el 2T2023. 

Gráfico 2. Evolución interanual de las ventas.

Vemos en el gráfico como las operaciones van en descenso desde el 1T de 2020 hasta el 4T de 2020 
donde se registra el menor número de operaciones. Hay que retroceder hasta el 4T de 2016 para 
encontrar una cifra similar.

Ese cambio de tendencia fue debido principalmente a la falta de producto en el mercado, tanto de 
obra nueva, como usada. Y es precisamente cuando comienzan las entregas de nuevas viviendas de 
obra nueva cuando la tendencia cambia de nuevo. Sin embargo, vemos que las ventas se han redu-
cido en este periodo de junio 2022 a junio 2023, pasando de 608 a 549 operaciones. 
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Gráfico 3. Variación interanual en el número de transacciones.

Vemos que las ventas han descendido un 9,70 % en relación con el 2T2022, siendo una de las causas 
principales el alza en los tipos de interés, que impide a un determinado segmento de compradores el 
acceso a la compra de vivienda.

549 
número de compraventas realizadas

en el 2º trimestre de 2023

- 9,70 % 
descenso de compraventas entre el

2º trimestre 2022 y el 2º trimestre 2023
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Tabla 1.

El 85,5 % de las ventas se sitúan en el tramo hasta los 200.000 €, prácticamente igual que en el informe 
anterior, cuando ese porcentaje era del 85,1 %. El resto de tramos, representan un 14,5 %, cuando en el 
informe anterior era de un 14,9 %. 

Tabla 2. Comparativa con el ejercicio anterior.

Decíamos en el informe anterior que el mercado estaba dando señales de un cierto calentamiento, 
y esta tendencia se confirma de nuevo, donde vemos como aumentan las ventas en los tramos 
hasta los 150.000 €, como disminuye el tramo hasta los 200.000 €, sube el tramo entre 200.000 y 
250.000 €, pero disminuyen todos los demás.
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número de compraventas realizadas en el
 rango de precio de 100.000-150.000 €
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Gráfico 4.  Ventas según rangos de precio.

Gráfico 5. Comparativo ventas según rangos de precio.

En este gráfico comparamos los dos ejercicios y podemos observar cómo se han incrementado las 
ventas en el tramo de precio hasta los 150.000 €, y como han disminuido en los dos tramos siguien-
tes. Los tramos de precio más alto han disminuido tanto en el volumen de venta como en número de 
operaciones.

En este gráfico vemos la diferencia en número de operaciones en cada ejercicio.

Gráfico 6. Comparativo operaciones según rangos de precio.
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 Gráfico 7.  Evolución del precio medio interanual.

El precio medio (nuevo y usado), desde marzo 2014 hasta junio de 2023, ha crecido en un 23,77 %, 
motivado sobre todo por la entrega de promociones de obra nueva, aunque también por el incremento 
en la vivienda usada, como veremos más adelante.  En marzo de 2014 el precio medio era de 1.157 € y 
en junio de 2023 ha cerrado en 1.432 € habiéndose incrementado desde junio 2022 un 2,65 %.

Gráfico 8. Variación interanual del precio medio
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Gráfico 9. Evolución del precio medio de venta por vivienda (nueva y usada).

Vemos en este gráfico la evolución del importe medio de venta por vivienda. En marzo de 2014 una vi-
vienda media costaba en Huesca 111.397 € y en junio de 2023, 127.751 €. Es un incremento desde el 
inicio de la serie del 14,68 %. Sin embargo, vemos que ha vuelto a bajar otro 5,89 % en relación al año 
anterior, cuando el precio medio era de 135.736 €. La causa principal nuevamente se debe a la poca 
incidencia que vuelve a tener en este periodo la obra nueva, con tan solo un 3 % de las operaciones. 
Sin embargo, si vemos la serie completa, desde septiembre del 2016 donde tocamos suelo con un 
precio medio de 98.432 €, el precio medio se ha revalorizado hasta los 127.751 €, un 29,79 %.

Gráfico 10. Tasa de variación interanual del importe medio de venta.

Vemos que llevamos tres trimestres consecutivos con bajada de precios, acumulando un descenso 
del 13,11 % desde la última subida en el 1T2021.
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Gráfico 8.

En esta ocasión, este segmento representa tan solo el 3 % del volumen de operaciones y el 5,26 % 
del volumen de ventas.

Los porcentajes, tanto de operaciones como de ventas se han reducido de forma notable en este 
periodo. El número de operaciones ha bajado 8 puntos, y las ventas 13,34. 
 
De junio 2022 a junio 2023 se han registrado un total de 14 ventas frente a las 50 del informe anterior.  

El precio medio por m2 útil ha sido de 3.050 €, con un incremento del 20,17 % en relación al año 
anterior (3).

En la siguiente tabla se analizan las ventas por zonas, solo de viviendas colectivas porque no hay 
ventas de unifamiliares nuevas en este periodo.

Tabla 3. Distribución de las ventas por zonas.
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3.050 €  
precio medio por m2 útil
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Gráfico 12.

La evolución del precio medio desde el año 2016 (tomando datos de años completos) ha sido cre-
ciente pasando de los 2.060 € a 3.050 €/m2 útil. Vemos que prácticamente se mantiene el precio 
en las promociones que en este momento están en proceso de comercialización, que presentan un 
precio medio de 3.027 €/m2 útil. El incremento del precio medio desde el inicio de la serie hasta el 
cierre de este informe ha sido del 48,05 %.

Cuando analicemos el periodo junio 2023 a junio 2024 veremos cambios significativos sobre todo en 
los precios medios de venta por vivienda, puesto que en la parte final del año 2023 se han entregado 
nuevas viviendas que todavía no están contabilizadas a nivel de estadística registral.

En cuanto a los precios, ¿qué podemos esperar?. Que bajen no está previsto. Tal vez no suban con 
la misma fuerza, aunque hay que tener en cuenta que factores como los tipos de interés y la inflación 
pueden ayudar a que el alza de precios pueda ser mayor al esperado. ¿Qué dicen los expertos?. Pues 
no se ponen de acuerdo. Hay quienes vaticinan incrementos del 2 %, otros que tanto pueden subir 
un 1 % como bajar un 2,5 %, incluso hasta un 5 %.  La conclusión es que nadie está en condiciones 
de dibujar un escenario creíble en este momento. 

Otros factores determinantes serán, por un lado la oferta de nuevas viviendas, que se espera fuerte 
con el inicio del polígono de las Harineras, y otro como responderá la demanda ante posibles nuevos 
incrementos de precio, porque la demanda no es elástica, y ante un determinado nivel de precio, 
puede disminuir y forzar el precio a la baja. 
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Gráfico 13.

Este segmento representa el 97 % de las operaciones y el 94,74 % del volumen de ventas.
 
Aumenta el porcentaje de operaciones en 8 puntos, y también el de ventas en otros 13, ambos con 
relación al estudio anterior. 

Las variaciones mensuales en los precios medios de venta sufren oscilaciones, en función del número 
de operaciones y de las zonas donde se hayan generado. En esta ocasión, la entrega de promociones 
de obra nueva ha sido mucho menor y esto ha hecho aumentar de forma considerable el peso de 
este segmento.

Tabla 4. Evolución del precio medio útil de vivienda usada y número de operaciones.

Como decíamos anteriormente, los precios medios oscilan cada mes en base al número de operacio-
nes y zonas donde se hayan realizado las ventas. En este caso hay que quedarse con la tendencia, 
que vuelve a ser claramente positiva, ya que desde el año 2016, computando años completos, el 
precio medio ha mejorado de media un 39,86 %, desde los 1.184 € a 1.656 €. 

En cuanto al número de operaciones, vemos que se ha producido un incremento del 19,94 % de 
2021 a 2022 que cerró con 421 ventas. El ejercicio 2023, de mantenerse la tendencia, se cerrará 
entre 340 y 350 ventas de vivienda usada. 
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Tabla 6. Viviendas plurifamiliares.

Tabla 7.  Viviendas unifamiliares.

Tabla 8.  Ventas por Códigos Postales.

Estableciendo la comparación con el análisis anterior, observamos que los pesos han cambiado de 
nuevo, y bajan en todos los códigos postales salvo en el 22003, que pasa de un 6,7 % anterior a un 
10,5 %, y el 22005 que pasa del 31,3 % al 33,8 %. También en esta ocasión es el C. P. 22005 donde 
más se han concentrado las ventas. V

iv
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Gráfico 14.

El mercado por barrios

Tabla 5. Ventas totales. Todas las tipologías.

Se han registrado 442 operaciones con una antigüedad media de 46 años, con una superficie media útil 
de 77 m2, un precio medio por m2 útil de 1.600 €, y un valor medio por vivienda de 121.664 €, práctica-
mente igual que en el informe anterior fue de 121.433 €, lo que supone un incremento del 0,19 %.

121.664 €
precio medio de una vivienda
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Peso de las operaciones según rango de precio. €/m2 
construido

Gráfico 15.

El 17,54 % de las ventas se concentra en el rango de precio más bajo, que no llega a los 
1.000 €/m2. 

Hasta los 1.600 €/m2 tenemos otro 33,77 %. En el informe anterior era del 30,9 %.

Hasta los 2.000 €/m2 el 23,25 %. En el anterior era del 22,4 %.

Hasta los 2.600 €/m2 el 17,32 %. En el anterior era del 22 %.

Por encima de los 2.600 €/m2 tenemos el 8,11 % de las ventas. En el anterior era el 8,5 %.

33,77 %
ventas con precio hasta 1.600 €/m2
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8ANÁLISIS  DE LAS 
456 OPERACIONES 
CONTABILIZADAS EN EL 
PERIODO JUNIO 2022-JUNIO 
2023,  FRENTE AL PERIODO 
JUNIO 2021-JUNIO 2022
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Tabla 9.

Vemos que se ha reducido el tramo entre 150.000 y 200.000 €, suben todos hasta los 150.000 €, 
sube el comprendido entre los 200.000 y 250.000 €, pero bajan todos los superiores a 250.000 €.
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En las tablas siguientes reflejamos las ventas según rangos de antigüedad.

Tabla 10.

Tabla 11. Ventas de obra nueva.

Tabla 12. Vivienda usada.

El 44,34 % de las ventas corresponde a viviendas hasta 39 años, otro 9,73 % viviendas hasta los 49 
años, y el 45,93 % restante corresponde a viviendas de más de 50 años. La brecha de precio medio 
entre las más modernas (tramo de 10 a 14 años, porque el primero no es relevante con solo 2 opera-
ciones), y las más antiguas es de un 84,56 %.

9  VENTAS SEGÚN RANGO DE 
ANTIGÜEDAD DE LAS
456 V IV I ENDAS ANALIZADAS
Y EVOLUCIÓN DEL PRECIO
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Calles donde se concentra el mayor número de operaciones

Tabla 13.

El 35,66 % de las ventas se concentra solamente en 18 calles, siendo el Paseo de Ramón y Cajal el 
que presenta el número mayor. El 64,34 % restante se distribuye en otras 140 calles.

Gráfico 16. Aquí se contemplan tanto las viviendas de obra nueva como usada.
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Gráfico 17.

La brecha de precio medio m2 construido entre Huesca ciudad y Zaragoza ciudad es de un 33,38 % 
a favor de ésta última. Y vemos que se acerca el precio medio de Zaragoza al nivel nacional, con solo 
un 4,22 % de diferencia.

Tabla 14. Evolución del precio medio por m2.
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COMPARATIVO DE PRECIOS 
MEDIOS POR € /M2 CONSTRUIDO 
E IMPORTE MEDIO DE VENTA POR 
VIVIENDA EN HUESCA CAPITAL, 
PROVINCIA, ZARAGOZA CAPITAL, 
C. A. Y A NIVEL NACIONAL

!"#$% &'()*+,*+-./+0 1%2%345%,*%678%9 &'()*+,-:;<.=*.+ +:+>;= ()-+?+
!"#$!% !&!'!() !&%#*() !&+#,() !&#%-() !&%!%()
!"#$!- !&$.,() !&%'.() !&!,%() !&#!%() !&%+'()
!"#$!' !&$'+() !&%!,() !&##*() !&#!!() !&%,,()
!"#$!, !&$.,() !&%+#() !&!',() !&##$() !&-%'()
!"#$!. !&$'-() !&%%!() !&!##() !&#$'() !&'#$()
!"#$!* !&!,!() !&-#$() !&#+'() !&#,,() !&'*$()
!"#$#$ !&+#-() !&,$$() !&#-+() !&+..() !&,%,()
!"#$#! !&+-*() !&.$.() !&%$#() !&%%+() !&,'#()
!"#$## !&+,!() !&.!-() !&%%$() !&%,%() !&.-'()
#"#$## !&+*-() !&.!%() !&%+!() !&%,-() !&.*%()
+"#$## !&%#$() !&.-#() !&%%%() !&-$,() !&*#+()
%"#$## !&+,*() !&.*!() !&%!.() !&-#!() !&*%%()
!"#$#+ !&%!%() !&.,*() !&%$$() !&-!%() !&*%,()
#"#$#+ !&%+#() !&*!$() !&%%$() !&-%$() !&*-#()
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Gráfico 18.

Aquí las diferencias con Zaragoza ciudad son algo menores, y representan un 26,31 %, cuando la 
relación por m2 era del 33,38 %.

Tabla 15. Evolución del precio medio de venta por vivienda.

!"#$% &'()*+,*+-./+0 1%2%345%,#%678%9 &'()*+,-:;<.=*.+ +:+>;= ()-+?+
!"#$!% !!!&'()*+******************* !#!&,%-*+********************* !$-&(%-*+********************* !$,&!'.*+********** !'.&'(!*+****
!"#$!. !!.&-,,*+******************* !#(&''%*+********************* (.&,.'*+*********************** !$)&,(.*+********** !'(&.(,*+****
!"#$!- !$-&)'(*+******************* !#'&,(%*+********************* !$'&.#(*+********************* !$)&!.#*+********** !%'&%%.*+****
!"#$!) !$-&.%%*+******************* !#-&!#$*+********************* ()&#$)*+*********************** !$,&,$,*+********** !%)&)(-*+****
!"#$!, !!.&$!(*+******************* !#!&-'.*+********************* (%&$!'*+*********************** !$%&--.*+********** !.'&)')*+****
!"#$!( !!'&%'!*+******************* !'$&)#'*+********************* !$%&-!$*+********************* !!#&(-,*+********** !-$&$-$*+****
!"#$#$ !'#&('!*+******************* !%)&-$.*+********************* !$'&(.-*+********************* !#'&.#-*+********** !-.&#,$*+****
!"#$#! !'(&$((*+******************* !-%&-!.*+********************* !!(&)(#*+********************* !'.&$%(*+********** !)'&)-$*+****
!"#$## !'%&%#.*+******************* !.%&!.%*+********************* !!,&-'#*+********************* !'$&!%%*+********** !,#&#,(*+****
#"#$## !'.&)'-*+******************* !.'&$)$*+********************* !!)&$(.*+********************* !#(&%-,*+********** !,.&%%,*+****
'"#$## !')&'!-*+******************* !.(&.#%*+********************* !!-&.#.*+********************* !''&'$$*+********** !,-&(',*+****
%"#$## !#(&#,#*+******************* !-#&'##*+********************* !!%&!''*+********************* !''&),%*+********** !,,&$'-*+****
!"#$#' !#,&!!.*+******************* !.(&-.$*+********************* !!'&(#%*+********************* !''&$%!*+********** !,-&-'%*+****
#"#$#' !#)&).!*+******************* !-!&'.(*+********************* !!.&#(-*+********************* !'%&##'*+********** !,.&.(#*+****

127.751 €
precio medio interanual en Huesca capital



41

RATIO DE VENTAS POR
CADA 1 .000 HABITANTES

Para medir si el nivel de ventas en una ciudad es el adecuado en relación a su población, se viene 
utilizando la ratio de 10 ventas/año por cada 1.000 habitantes.

En este gráfico podemos ver que la evolución desde el año 2017 había sido positiva con una ratio que 
alcanzó 12 ventas por cada 1.000 habitantes. La pandemia redujo esta ratio hasta las 9 ventas por 
cada 1.000 habitantes en 2020, y ahora volvemos de nuevo a las 9 ventas, debido al incremento del 
censo de población, que ha pasado de los 53.771 habitantes en 2022, a los 54.498.   

Gráfico 19.
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En este periodo se han realizado un total de 35 operaciones con un volumen de ventas de 4,36 M€, 
(el año anterior el volumen vendido fue de 4,72 M€). La actividad sigue siendo baja con una media de 
2,9 operaciones/mes. 

En las tablas siguientes se analizan todas las variables.

Desglose de las operaciones por barrios.

Tabla 16. Número de operaciones por barrios.

Tabla 17. Volumen de ventas en cada barrio.

Tabla 18. Número de operaciones.

Lo
ca

le
s 

co
m

er
ci

al
es

!"#$%&'()#*
!"##$%&'(&)"*&+%#(*,% -.
!"##$%&)"*/$"0% 1
!"##$%&)"*&+%#(*,%&2%+$3%)4 5
!"##$%&'(&)"*/%&'%6$*0%&7&)"*&6"#/$* 8
!"##$%&'(&+"&9"/('#"+ :
!"##$%&'(&)"*&;('#% .
!"##$%&6"#$"&"<=$+$"'%#" .
!"##$%&+"&(*9"#*"9$%* -
+(,%-./#)#$%- 01

!"#$%&
!"##$%&'(&)"&*"+('#") ,-./000&1
!"##$%&'(&2"3&)%#(34% ,/565/000&1
!"##$%&'(&2"3&7('#% ---/800&1
!"##$%&'(&2"3+%&'%9$3:%&;&2"3&9"#+$3 <<=/000&1
!"##$%&)"&(3*"#3"*$%3 -<</000&1
!"##$%&9"#$"&">?$)$"'%#" <</@60&1
!"##$%&2"3&)%#(34%&A%)$B%2C ,=5/.8<&1
!"##$%&2"3+$":% 5@,/0=0&1
'($%)*+"#",%) -./01.234*5

!"#" !"## !"#! !"#$ !"#% !"#& !"#' !"#( !"#) !"#* !"!" !"!# !"!! !"!$ +,-./012324./
!"##$%&'(&)"*&+%#(*,% - . / 0 1 1 1 2. 3 2. 24 / 2/ 5 241
!"##$%&'(&)"*6%&'%7$*8%&9&)"*&7"#6$* 1 3 3 2 24 . 5 : 1 5 0 2 . 5 1-
!"##$%&)"*6$"8% 3 4 5 5 3 0 4 / 3 1 5 . 1 5 3-
!"##$%&'(&+"&;"6('#"+ 5 . 5 3 5 2 4 / 2 3 . : . 2 .0
!"##$%&'(&)"*&<('#% 4 5 2 5 1 4 3 5 . 5 2 2 5 2 5/
!"##$%&)"*&=%)( 5 2 2 1 . 5 4 5 2 3 . 4 4 4 53
!"##$%&7"#$"&">?$+$"'%#" 2 4 2 5 4 4 5 2 2 5 5 5 5 5 2-
!"##$%&)"*&+%#(*,%&@%+$A%)B 4 4 4 4 4 4 4 4 4 / 4 4 4 1 22
!"##$%&<(#<(6>%&)%;%##% 4 4 4 4 4 4 4 2 2 5 4 5 5 4 -
!"##$%&+"&(*;"#*";$%* 4 4 4 4 4 4 4 4 2 4 5 4 4 2 3
+,-./012324./ !! #$ #( !& !* !" #$ $) !# %" $! !! $$ #' $%#
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Tabla 21. Superficie media.Tabla 19. Volumen de ventas por barrios.

Tabla 20. Evolución del precio medio de venta por m2 y barrio.

Gráfico 20.

Vemos en el gráfico que desde 2018 el precio medio había mostrado una cierta recuperación, desde 
los 800 € a los 971 €,  pero lejos de los valores alcanzados en los años 2010 y 2011. Sin embargo, el 
precio vuelve a bajar hasta los 852 €/m2.

Lo
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le
s 

co
m

er
ci

al
es

 4,36 M€
volumen de ventas en 2023

2,9
media de operaciones realizadas por mes

852 €
precio medio del m2 construido

!"#$%&
'())*+,-.,

/(,0(1.-)(/

'())*+,-.,

2(3,

/+).34+

'())*+,-.,

2(3,5.-)+

'())*+,-.,
2(31+,

-+6*37+,8,
2(3,6()1*3

'())*+,/(,

.30()3(0*+3

'())*+,

6()*(,

(9:*/*(-+)(

'())*+,

5.)5.19+,

2+0+))+

'())*+,2(3,

;+2.

'())*+,2(3,

/+).34+,

<+/*!+2=

'())*+,

2(31*(7+

1>$%?,@"#"A%?

!"#" !$$%$"!&' !%!()%""*&' "&' +*#%*#!&' "&' #!#%+",&' "&' #("%"""&' "&' #%")(%(#$&' (%$,,%)($&'
!"## -,#%#,!&' !+(%)#!&' ("+%-!)&' (#*%+*(&' "&' "&' "&' *"%"""&' "&' "&' #%)*#%,"-&'
!"#! ,)%"""&' ),$%"""&' (!%"""&' -,$%$!-&' "&' $+%"""&' "&' #!"%"""&' "&' $-,%"""&' #%,)$%$!-&'
!"#- *-!%$-#&' #%"$+%",-&' ##-%"""&' $"%"""&' "&' #+"%"""&' "&' )(-%"""&' "&' #+#%"""&' !%+**%*!(&'
!"#( #")%"""&' #%#-"%""#&' )*-%(++&' #%!+#%(+(&' "&' "&' "&' -$$%"""&' "&' )**%#"*&' (%"--%"+"&'
!"#) ,"%"""&' +"(%"""&' "&' !"-%*""&' "&' "&' "&' #()%"""&' "&' ,+!%(",&' !%!!)%#",&'
!"#$ "&' +("%"""&' !%!-!%$!-&' !))%"""&' "&' ,,%)""&' "&' "&' "&' "&' -%(!*%#!-&'
!"#* #%",$%#")&' !%-*"%+++&' !#-%""*&' *+*%"*"&' "&' ##)%"""&' *"%"""&' #"(%$#)&' "&' (*+%+*$&' )%!-)%)$!&'
!"#+ #""%"""&' +")%"""&' ##+%$!#&' (!$%)",&' )*%"""&' $"%"""&' $"%"""&' $,%(!)&' "&' !$"%"""&' #%,)$%)))&'
!"#, -((%"""&' #%--!%,($&' +"%"""&' #$*%"""&' "&' #-)%"""&' !#!%)""&' -#(%($#&' $!+%"""&' $-$%"*+&' -%+(,%,+)&'
!"!" #++%,),&' #%")$%(-$&' -+,%-+!&' #%"*+%#)"&' +,%"""&' $"%"""&' "&' #*"%"""&' "&' +"%"""&' -%###%,!+&'
!"!# #%")!%)""&' $((%"+$&' )+%"""&' -"%"""&' "&' #(!%"""&' !!"%"""&' "&' "&' #!!%"""&' !%!$+%)+$&'
!"!! !-"%"""&' !%(!,%,*)&' ++%)""&' (#-%"$+&' "&' -)"%"""&' +*%*"$&' "&' "&' #%!*#%#""&' (%+*"%-(,&'
!"!- ++%"""&' !)"%"""&' *+%"""&' )-$%"""&' #**%"""&' **%$("&' "&' "&' !,-%+)*&' ,"%,,"&' #%),#%(+*&'

1>$%?,@"#"A%? BCDDECEFE,G HICFIJCEBB,G BCKEBCEBJ,G JCELBCHEM,G KLKCMMM,G HCBMFCEBE,G JIMCLMJ,G LCMBLCIMH,G ELHCFID,G JCKDLCEDD,G BKCJDICIIE,G

!"#$%&#'()
*+,,-./01/

2+/3+410,+2

*+,,-./01/

5+6/

2.,167.

*+,,-./01/

5+6/!10,.

*+,,-./01/
5+64./

0.&-68./9/
5+6/&+,4-6

*+,,-./2+/

163+,6+3-.6

*+,,-./
&+,-+/

+:;-2-+0.,
+

*+,,-./

!1,!14:./

5.3.,,.

*+,,-./5+6/

<.51

*+,,-./5+6/

2.,167./

=.2->.5?

*+,,-./

5+64-+8.

4)@AB/C#D#"AB

!"#" #$%"!&' #$(%#&' "&' #$)#(&' "&' !$#*(&' "&' #$"+(&' "&' #$**!&' #$)#,&'
!"## #$),,&' #$%,*&' *$-%)&' ,-!&' "&' !)(&' "&' #$##(&' "&' +,(&' #$%%!&'
!"#! (-,&' #$%(*&' (""&' +%#&' "&' ,)"&' "&' (),&' "&' #$#-+&' #$")*&'
!"#* -#)&' #$%"#&' %(!&' -,"&' )#,&' #$!),&' "&' -+!&' "&' #$#)!&' +(!&'
!"#% %+!&' #$**!&' #$#+(&' ((-&' "&' !%#&' "&' #$#"+&' "&' ,%*&' +!)&'
!"#) #$##%&' #$#!(&' "&' %),&' "&' -#%&' "&' %(+&' "&' (#,&' (!+&'
!"#- %*+&' #$""*&' +%-&' ,!(&' "&' ,(#&' "&' *!*&' "&' %-%&' ("-&'
!"#( (),&' +)%&' #$!+)&' ,-)&' "&' #$-+)&' %,*&' -#-&' "&' #$#")&' +#-&'
!"#, )"+&' ()(&' )**&' (+)&' ,--&' )!)&' *#+&' +,)&' "&' ,+!&' (#%&'
!"#+ ),#&' -,#&' ,!#&' )*#&' "&' ,**&' )%!&' -*,&' ())&' ,"#&' --+&'
!"!" )-%&' ,-)&' #$+--&' +,*&' +("&' %(-&' "&' ++*&' *##&' -+(&' ,")&'
!"!# ,")&' #$!+#&' !!-&' ,+-&' "&' -)!&' #$#*,&' %*#&' "&' -+*&' ,(,&'
!"!! #$!%%&' (+)&' -*"&' -(!&' "&' #$"#,&' %+#&' +*,&' "&' #$!%(&' +*%&'
!"!* --#&' #$#+*&' #$!!,&' ()(&' #$""-&' ,,(&' "&' "&' *%,&' +-,&' (-!&'

!"#$%&!'
()**+,&-.&

/)&

0)1.-*)/

()**+,&-.&

2)3&/,*.34,

()**+,&-.&

2)3&5.-*,

()**+,&-.&
2)31,&

-,!+36,&7&
2)3&!)*1+3

()**+,&/)&

.30)*3)0+,3

()**+,&!)*+)&

)89+/+)-,*)

()**+,&

5.*5.18,&

2,0,**,

()**+,&2)3&

:,2.

()**+,&2)3&

/,*.34,&

;,/+<,2=

()**+,&

2)31+)6, 1>?%@&A"B"C%@
!"#" #!$ #%" " ### " %& " '( " #(# #!%
!"## %! '& (! #%) " " " '" " " $)
!"#! %) &) '" ** " $" " *" " #$* *!
!"#) !(" &# #') %$ " '( " ##* " $% ##%
!"#( *% #!* #"( #%* " " " $& " #"' #!'
!"#% $& #%& " *" " " " '* " #(# ##&
!"#' (! #*! (#% &' " (' " %& " '' #%%
!"#& !!# #'" #"! #(( " '$ #(% *" " '' #(%
!"#$ ### !#( '' #!) '' ##( #$$ &' " %' ##!
!"#* &# #)( %% #'* " #!" ##" *# !!( #'( #!$
!"!" *$ #!* #)# #!' (' ($ " %$ " (% #")
!"!# #(% #%) !%& '! " ##% ##' " '& %" #!(
!"!! #"! #)' !'" !#& " #&# *% " " #*" #('
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NAVES  INDUSTRIALES

Este segmento presenta en este periodo un total de 10 operaciones con un volumen de ventas de 
1,56 M€ distribuidas en los distintos polígonos. La actividad en este segmento continúa siendo muy baja.

En las tablas siguientes se analizan todas las variables.

Tabla 22. Número de operaciones en cada polígono.

Tabla 23. Volumen de ventas en los distintos polígonos.

Tabla 24. Venta media en cada polígono.

N
av

es
 in

d
us

tr
ia

le
s

!"#$%&'()#*
!"#$%&'!'& (
!"#$%)"*+, -
!"#$%)./.*01*. 2
!"#$%).301*'+%4'%5'#.&6" 2
+(,%-./#)#$%- 01

!"#$%&
!"#$%&'!'& ()*$+,+%-
!"#$%./0123'4%5'%6'#/&7" 8()$)))%-
!"#$%."349 +*:$,;8%-
!"#$%./</3123/ ,+=$)))%-
'($%)*+"#",%) -.//0.10/*2

!"#$%&'"()%
!"#$%&'()*+,-%.,%/,#'01" 234$444%5
!"#$%0,!,0 627$428%5
!"#$%&'9'+)*+' 6:8$444%5
!"#$%&"+-; 6:7$83<%5
*+$%,&-"#".%, /001234&5

1,56 M€
volumen de ventas en 2023

804.212 €
volumen de ventas en el polígono Sepes



48

R
ad

io
g

ra
fía

 d
el

 s
ec

to
r 

in
m

o
b

ili
ar

io
 e

n 
H

ue
sc

a 
ca

p
ita

l

49

Tabla 27. Superficie media por polígono.

Tabla 28. Evolución del precio medio en cada polígono.

Tabla 25. Ventas por polígonos. 

Tabla 26. Venta media por polígono.

N
av

es
 in

d
us

tr
ia

le
s

!"#$%&'(#
)*++,-./*.

012*+1*2,-1

3-/$.

%*4*15,1*

3-/$.
%*+5,106.
70.!0/*82-

3-/$.%-169 3-/$.80308 3-/$.

80308:%-169 5;"#<.=&>&?#<
!"#" "$% "$% "$% &""'(")$% &(*'(""$% "$% &&+'("!$%
!"## "$% !(*'#""$% !#)'"""$% ##,'"""$% #*"'&),$% !#"'"""$% #+)'++($%
!"#! "$% "$% "$% !&+'*("$% !&*'+!#$% #-+'!-&$% !&!'--)$%
!"#& "$% "$% ()('#!($% !)+'"""$% !"#',""$% "$% &",',!+$%
!"#, "$% ,-#'(""$% "$% !&)'!#)$% !**',#($% "$% &"!'##&$%
!"#( "$% #")'"""$% ,!('"""$% "$% #*-'!*"$% "$% #+('++&$%
!"#) "$% +*'(""$% !(!'))*$% #(&'"""$% ##)'*-#$% *(',+"$% #&&'+&-$%
!"#* *!'+(+$% !*"'"""$% !##'"""$% #!-'&&&$% #+*'&&&$% #-&'!+"$% #+&'#&,$%
!"#+ "$% ())'!("$% ,&"'"""$% #-&'#)*$% !+)'*+-$% "$% &,!'-(-$%
!"#- "$% !*!'(""$% ,,*'++&$% !,+'*("$% #)!'!("$% !!('"""$% &"*'(-,$%
!"!" "$% "$% &-)'*-"$% #)"'"""$% #,#'*(*$% (*&')""$% !,&'"!&$%
!"!# "$% #&!'(""$% ,"'"""$% +"'"""$% +('"""$% #)!'"""$% #"#'(+&$%
!"!! #,('"""$% #!('"""$% &+"'"""$% -+'+&($% ++'+,!$% "$% #!!'#+&$%
!"!& "$% "$% "$% "$% #*!'&&&$% "$% #*!'&&&$%
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()**+,&-)&

./0)*/)0+,/
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!"## " ')# )## *&% )#' ("# )&&
!"#! " " " '"% &%! %(* ('!
!"#* " " #+'#) #+"*# $!# " #+"!*
!"#) " #+!$" " #+#(! $$' " &")
!"#% " )'! #+#'# " $$& " $'!
!"#' " *$" $&$ $)# %$( *"% %('
!"#$ *"& (** (!! ))* '$$ (!$ '(*
!"#( " #+#'" #+&&! '%! #+#*( " #+#%%
!"#& " '%$ #+*!& (*& '%$ ''# &*%
!"!" " " #+#*" )&$ %#! !+*#& (#'
!"!# " )## !"& *)# )"# )(! *&%
!"!! *"& *)! #+"!! **& !$! " *')
!"!* " " " " '%) " '%)

4;<%=&>"?"@%= ABC DEA F2BCD GHI D'A DHA DGB

!"#$%&'()*+
,-../0&1-&

234-.3-4/03

5016&

!-7-38/3-

5016&
!-.8/329&

:2&;21-<40
5016&!039= 5016&<252<

5016&

<252<(!039=
8>?%@&A"B"C%@

!"#" "$% "$% "$% &#&$% ''($% "$% ')'$%
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Gráfico 21.

Vemos desde el inicio de la serie que el precio medio había ido bajando hasta prácticamente igualar-
se en el año 2019. Vuelve a caer en los años 2020 y 2021 y experimenta un incremento considera-
ble en 2021, consecuencia de la reducción de la superficie media de lo vendido, que fue de 237 m2 
cuando la media de los 11 años anteriores fue de 812 m2. 

Y el precio medio para 2023, hasta el cierre de este informe (junio 2023) vuelve a caer hasta los 
275 €/m2, al aumentar la superficie media de lo vendido hasta los 492 m2. Sin embargo, tampoco 
es demasiado representativo, al haberse contabilizado solamente 10 operaciones, lo que hace que 
estas variaciones en el precio sean constantes cada año.

1 Para elaborar los datos de locales se han eliminado aquellos que presentan una superficie menor a los 30 m2 (porque en la información oficial vienen 
mezclados garajes y trasteros), y un precio de venta inferior a los 30.000 € por iguales motivos.

2 En los gráficos 1 (evolución del número de compraventas), y 5 (evolución de la venta media por vivienda) que muestran datos interanuales, se incluyen 
ventas de viviendas protegidas porque la información oficial no la separa, aunque su incidencia en las medias es casi nula por dos razones: el bajo volumen 
de operaciones, y el precio medio del módulo que tras la reciente actualización, según la Orden VMV/634/2022 de 17 de mayo del Gobierno de Aragón, los 
precios están comprendidos entre los 1.212,80 €/m2 útil para el Régimen General, hasta los 1.685,79 €/m2 útil para las del Grupo A.    

Fuente de Datos: Todos los gráficos y tablas contenidas en este informe son de elaboración propia, en base a los datos que proporciona el sistema MVI 
Registradores de la Propiedad.

3 Como decíamos el año pasado, el dato del precio medio con solamente 8 ventas no era representativo. Y en este ejercicio ocurre algo parecido, con tan 
solo 14 operaciones.  Si contabilizamos las que en este momento están en comercialización, el precio medio ponderado resultante es de 3.027 € prácti-
camente igual al que reflejan las ventas contabilizadas.

 275 €
precio medio del m2 construido en 2023
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